Stan na dzienh sporzgdzenia prospektu informacyjnego: r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO
DWULOKALOWEGO WRAZ Z NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI,
W TYM DWOMA ZBIORNIKAMI NA WODE OPDOWA O POJ.5m3
Czarnéw dz. nr 184/8, 184/9, 185/10, 185/11, 185/12




CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FOREST HOME DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

NR KRS: 0001170895

Adres UL. PARTYZANTOW 52, 05-510 CZARNOW
Nr NIP i REGON NIP: 123-158-01-85 REGON: 541668472
Nr telefonu 660 170 198, 570 765 979

Adres poczty elektronicznej

lukaszcwil87@gmail.com

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecie

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecie

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKON

CZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecie

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej

CZARNOW

jednostka ewidencyjna 141802_5 Konstancin Jeziorna obszar wiejski
obreb ewid. 00-04 Czarnéw gm. Konstancin- Jeziorna

dz. nr ew. 184/8, 184/9, 185/10, 185/11, 185/12

Ksiega Wieczysta nr WA5M/00294051/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 408/1V/24/2005,
opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 251, poz 8225
z dn. 15.11.2005r

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Brak




Przeznaczenie terenu

Teren ekspansywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu
symbolem B12-MN

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,3

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

0,3

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
projektowanej zabudowy 25% przy
zachowaniu min 70% pow.
biologicznie czynnej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

11 m od poziomu istniejgcego terenu
rodzimego do kalenicy lub gérnej
krawedzi dachu, 2 kondygnacje
naziemne dla budynkéw o dachach
ptaskich, 1 kondygnacja+ poddasze
uzytkowe dla budynkéw o dachach
spadzistych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 70 % powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren potozony jest w strefie
ochrony urbanistycznej Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w Otulinie
Chojnowskiego Paku
Krajobrazowego

Plan ustala, ze zadaniem
nadrzednym z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest zachowanie
jego waloréw krajobrazowo-
przyrodniczych oraz ochrona
zasobéw wod podziemnych

Zakaz lokalizowania nowych
budynkéw i budowli powodujgcych
ponadnormatywne pogorszenie
standardéw jakosci srodowiska.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Na obszarze Planu znajdujg sie
dwa stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidenc;ji
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw nr AZP60-67/13 i 60-
67/14, (nie dotyczy to
bezposrednio badanego obszaru)




Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Obstuga komunikacyjna powinna
by¢ zapewniona od strony drdg
3KDLg i 33KDW

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Plan zaleca priorytetowe
traktowanie rozwoju techniczne;j
infrastruktury ochrony srodowiska
(kanalizacja, oczyszczalne
Sciekow, gazyfikacja, systemowe
rozwigzania gospodarki odpadami)

Ustalenie obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy jednorodzinnej
ekspansywnej ozn.MN

Tereny lesne i zieleni naturalnej
ZL/ZN

Drogi Publiczne KDD/KDW

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

MN-0,3

Maksymalna i minimalna MN-0,3
nadziemna intensywnosé

zabudowy

Maksymalna powierzchnia MN 25%

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

11 m (2 kondygnacje przy dachu
ptaskim, 1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe przy dachu skosnym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej




wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnosc¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach Brak
deweloperskim lub zadaniem zabudowy i zagospodarowania
inwestycyjnym®, zawarte w: terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | Brak

mapach zagrozenia Brak
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Brak

realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego




decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

DECYZJA NR 1257/2025 z dnia 1 sierpnia 2025 r. wydana przez

STAROSTE PIASECZYNSKIEGO

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 12320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin zakonczenia 30.07.2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: 01.08.2025r.
Planowany termin zakohczenia prac budowlanych: 30.07.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw

1 budynek dwulokalowy

Rozmieszczenie budynkéw

inwestycyjnego na nieruchomosci (nalezy poda¢ | Nie dotyczy
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiary i obliczenia sg dokonywane zgodnie z normg

PN-1SO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych  $rodkéw | Srodki wiasne i wptaty nabywcow
udziat zrédet finansowania finansowych - kredyt, $rodki
przedsiewziecia deweloperskiego | wiasne, inne
lub zadania inwestycyjnego W  nastepujgcych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy™
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45 %

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw

Bank Spétdzielczy w Piasecznie - PS Bank

nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia [ETAP | zakup gruntu i sporzadzenie dokumentacji oraz
deweloperskiego lub  zadania |przygotowanie placu budowy (ogrodzenie terenu

inwestycyjnego

budowy i tablica informacyjna)
do 01.08.2025 r. 20%

ETAP Il roboty ziemne oraz fundamentowe — etap ten
obejmuje: roboty ziemnie, wykonanie taw
fundamentowych, wykonanie $cian fundamentowych,
izolacje fundamentéw, wykonanie podtogi na gruncie
do 15.09.2025 r. 20%

ETAP lll roboty murarskie oraz zelbetowe — etap ten obejmuje:
wykonanie $cian zewnetrznych, wykonanie

wewnetrznych scian konstrukcyjnych, wykonanie stropu

nad parterem, wykonanie zelbetowych schoddéw na pietro

do 31.10.2025 r. 20%

ETAP IV konstrukcja, pokrycie dachu, montaz stolarki okiennej,
| etap instalacji — etap ten obejmuje: wykonanie wiezby
dachowej, wykonanie pokrycia dachu, wykonanie $cian
dziatowych, montaz stolarki okiennej, wykonanie

okablowania instalacji elektrycznej

do 31.01.2026 r. 20%

ETAP V wykonczenie wewnetrzne i zewnetrzne oraz Il etap
instalacji — etap ten obejmuje wykonanie tynkéw

wewnetrznych, wykonanie sufitu g-k wraz z ociepleniem

nad pietrem, wykonanie instalacji pompy cieplnej,
rozprowadzenie instalacji CO, wykonanie posadzki

cementowej, montaz tablicy bezpiecznikowej,

wykonanie instalacji wodno— kanalizacyjnej, wykonanie

elewacji, wykonanie podjazdéw oraz miejsc postojowych, montaz
drzwi wejsciowych, uprzagtniecie i wyréwnanie terenu

do 30.06.2026 r. 10%

ETAP VI uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz
uporzgdkowanie terenu inwestycji — etap ten obejmuje
zebranie dokumentac;ji potrzebnej do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, oraz uporzgdkowanie
pozostatosci po budowie i zagospodarowanie terenu
inwestycji, w tym wyréwnanie terenu i nawiezienie ziemi




Dopuszczenie waloryzacji ceny | W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug obowigzujgcej
oraz okreslenie zasad waloryzacji | na dzieh sporzagdzenia niniejszego prospektu (8%) powodujgcej
zwiekszenie stawki tego podatku — cena moze ulec zmianie o kwote
wynikajacg ze zmiany stawki tego podatku, przy czym jezeli cena
ulegnie zmianie na wyzszg — Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w ciggu 14 dni od daty doreczenia mu
przez spotke zawiadomienia o zmianie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2

Nabywca ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (‘UOchN’), odstgpi¢ od umowy




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

deweloperskiej (dalej w niniejszej rubryce nazywanej ‘umowg’) w
nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 UOchN, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 UOchN,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 UOchN,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 UOchN
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacije zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do UOchN,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy, to jest wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi, w terminie
wynikajgcym z umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 UOchN,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1) lub 2) UOchN,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 UOchN, w terminie okre$lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 UOchN,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 UOchN,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie wiasnosci lokalu wraz z prawami
zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o kiérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 UOchN.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 UOchN.



https://sip.lex.pl/%23/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 UOchN — wskazanych w ust. 1 powyzej, umowa
uwazana bedzie za niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosit zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy bedzie skuteczne,
jezeli bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 UOchN, odstgpi¢
od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wiasnosc¢ lokalu wraz z prawami zwigzanymi,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Ponadto, nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy:

a) w przypadku podwyzszenia ceny ze wzgledu na
podwyzszenie stawki podatku VAT - w terminie 14 dni od
otrzymania pisemnego zawiadomienia od dewelopera o takim
podwyzszeniu ceny, ale nie pézniej niz do momentu zawarcia
umowy przenoszgcej wtasnosé;

b) w przypadku, jesli ré6znica w faktycznej powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego bedzie wigksza niz 2 % od projektowanej
powierzchni, wskazanej w umowie — w terminie 14 dni od
otrzymania pisemnego zawiadomienia od dewelopera o
powyzszej okolicznosci, ale nie pdzniej niz do momentu
odbioru lokalu (jesli odbior nastgpit po takim zawiadomieniu).

Odstgpienie przez Nabywce od umowy na podstawie pkt. a) lub b)
powyzej nie uprawnia Nabywcy do Zzgdania od Dewelopera kar
umownych.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi.

Oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy wymaga zachowania
formy pisemnej i doreczenia Nabywcy. W o$wiadczeniu Deweloper zwrdci
sie do Nabywcy o wskazanie, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu, numeru rachunku bankowego do zwrotu
wptat dokonanych zgodnie z umowag, po otrzymaniu zgody na wykreslenie




z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu wraz z
prawami zwigzanymi, o ktdérej mowa powyzej, oraz numeru rachunku,
Deweloper zwrdci wptaty, po potrgceniu naleznych mu kwot wynikajgcych
z umowy, w szczegolnosci, o ile bylo to wykonane, ewentualnych
naktadow na lokal Nabywcy, wynikajacych z ewentualnej aranzacji oraz
kary umownej, o ktérej mowa powyzej.

W umowie Nabywca udzieli Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia
odwiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczeh wynikajgcych z umowy w przypadku odstgpienia od umowy,
wediug zasad opisanych w Zatgczniku nr 2 do prospektu (Wzér umowy
deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej

czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej




zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spoétdzielczy w Piasecznie prowadzacym/prowadzasej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Piasecznie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100.000,00 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100.000,00 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.U. z 2023 poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA Lokal

Cena lokalu mieszkalnego zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 181,94m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi Do 30.09.2026r
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw



https://www.bfg.pl/

nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.

2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji >
Technologia wykonania tradycyjna
Standard prac 1. Dach

wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Pokrycie dachu — membrana, obrébki

blacharskie w kolorze czarnym

e Rynny i rury spustowe PCV
wpuszczone ukryte

2. Elewacja

e Ocieplenie styropianem gr. 20 cm
(grafit)

o Elewacja ozdobna — cegta (styropian
16 cm)

e Elementy elewacji — tynk
cienkowarstwowy silikonowo-silikatowy

e Parapety zewnetrzne — blacha
ocynkowana w kolorze czarnym

3. Prace wykonczeniowe na dzialce

e Miejsca postojowe i podjazdy — kostka
betonowa

e Wydzielone miejsce na odpady

e Teren ogrodu — wyréwnany, trawnik
zagospodarowany

e Nawodnienie trawnika od strony ogrodu

e Ogrodzenie panelowe

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna
Woda i Kanalizacja z sieci miejskiej

Dostep do drogi publicznej

tak

okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — Kartg Lokalu (rzut parteru i pietra)




Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH:

1

Konstrukcja
Fundamenty — tawy fundamentowe zelbetowe, $ciany fundamentéw z
bloczkdéw betonowych, izolacja przeciwwilgociowa i termiczna
Podtoga na gruncie — beton podktadowo-wyréwnawczy — chudziak
Sciany zewnetrzne — pustaki ceramiczne 18,8 cm + 20 cm styropian
grafit
Sciany dziatowe — pustaki ceramiczne 12 cm
Strop nad parterem — zelbetowy
Schody na pietro — zelbetowe

2. Dach

Pokrycie dachu — membrana, obrobki blacharskie w kolorze czarnym
Rynny i rury spustowe PCV wpuszczone ukryte

. Drzwi i okna

Drzwi wejsciowe drewniane w kolorze czarnym

Okna PCV — od wewnatrz biate, od zewnatrz czarne, pakiet
trzyszybowy UW 0,60-0,88

Automatyczna brama garazowa segmentowa KRISPOL w kolorze
czarnym

. Elewacja

Ocieplenie styropianem gr. 20 cm (grafit)

Elewacja ozdobna — cegta (styropian 16 cm)

Elementy elewaciji — tynk cienkowarstwowy silikonowo-silikatowy
Parapety zewnetrzne — blacha ocynkowana w kolorze czarnym

. Wykonczenie domow

Posadzki parteru — styropian gr. 15 cm, wylewka gr. 7 cm
Posadzki pietra — styropian gr. 10 cm, wylewka gr. 7 cm
Tynki maszynowe

e |zolacja termiczna stropu nad pietrem — piana PUR

6. Instalacje wewnetrzne

e Kompletna instalacja wodno-kanalizacyjna (bez biatego montazu)

e Instalacja centralnego ogrzewania z ogrzewaniem podtogowym

e Pompa ciepta powietrzna Panasonic

e Instalacja elektryczna (bez gniazd i opraw)

e Rekuperacja — wentylacja mechaniczna (kanaty, bez jednostki
centralnej)

e Ujecie wody od strony ogrodu

7. Media

e Przytgcza pradu, wodociggu oraz kanalizacji — podtgczone do sieci
miejskich

8. Prace wykonczeniowe na dziatce

Miejsca postojowe i podjazdy — kostka betonowa
Wydzielone miejsce na odpady

Teren ogrodu — wyréwnany, trawnik zagospodarowany
Nawodnienie trawnika od strony ogrodu

Ogrodzenie panelowe




Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Budynek w trakcie realizacji- wydanie zaswiadczania o samodzielno$ci
lokalu odbedzie sie po oddaniu budynku do uzytkowania, nie péznej niz
do 30.09.2026r

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30.09.2026 .

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (karta lokalu)

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




